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   住
宅

の
耐

用
年

数
は

、
日

本
は

3
0

年
、

ア
メ

リ
カ

は
7

0
年

以
上

、
イ

ギ
リ

ス
は

8
0

年
以

上
と

言
わ

れ
て

い
る

。
 

現
在

の
金

融
の

考
え

方
で

は
、

親
が

住
宅

ロ
ー

ン
を

背
負

い
家

を
建

て
、

子
供

が
成

人
し

た
段

階
で

建
て

た
家

を
壊

し
、

再
び

そ
の

子
供

が

住
宅

ロ
ー

ン
を

背
負

い
新

し
い

住
宅

を
建

て
な

く
て

は
い

け
な

い
。

 

日
本

で
は

住
宅

が
使

い
捨

て
の

消
費

財
で

あ
り

、
一

種
の

金
融

商
品

化
し

て
い

る
。

社
会

的
な

ス
ト

ッ
ク

と
な

っ
て

い
な

い
。

 

ま
た

、
現

在
で

は
、

必
ず

し
も

血
縁

者
が

家
を

相
続

し
て

住
む

と
は

限
ら

な
い

。
少

子
化

も
あ

り
、

血
縁

が
住

宅
を

引
き

継
ぐ

の
で

は
な

く
、

社
会

的
な

流
通

の
中

で
、

第
３

者
が

住
宅

を
引

き
継

ぐ
こ

と
を

考
え

な
く

て
は

い
け

な
い

。
 

住
宅

は
長

寿
命

に
し

て
、

環
境

配
慮

や
安

全
性

を
考

え
て

、
改

修
し

な
が

ら
、

時
代

の
変

化
や

第
三

者
の

意
向

に
沿

う
も

の
と

す
べ

き
だ

。
 

以
下

、
不

動
産

購
入

に
も

役
立

つ
資

料
と

し
て

い
る

。
 

 ■
資

金
 

資
金

の
調

達
は

次
の

３
つ

に
分

か
れ

る
。

具
体

的
に

は
別

紙
参

照
 

・
減

税
制

度
—

所
得

税
、

固
定

資
産

税
等

の
減

免
等

 

・
補

助
金

—
全

国
共

通
の

も
の

と
地

域
限

定
の

も
の

が
あ

る
。

最
近

で
有

名
な

も
の

は
グ

リ
ー

ン
住

宅
ポ

イ
ン

ト
 

・
融

資
—

住
宅

金
融

支
援

機
構

、
銀

行
ロ

ー
ン

、
フ

ラ
ッ

ト
3

5
（

長
期

固
定

金
利

）
 

※
い

ず
れ

も
、

合
法

な
建

物
で

あ
り

、
長

寿
命

化
、

安
全

性
と

耐
震

性
の

確
保

、
環

境
配

慮
、

環
境

性
能

Ｕ
Ｐ

、
バ

リ
ア

フ
リ

ー
化

な
ど

の

必
須

条
件

が
伴

う
。

イ
ニ

シ
ャ

ル
コ

ス
ト

は
か

か
る

が
、

長
期

で
ラ

イ
フ

サ
イ

ク
ル

コ
ス

ト
を

考
え

る
と

お
得

で
す

。
 

※
数

は
少

な
い

が
、

古
民

家
の

改
修

を
対

象
に

し
た

融
資

を
行

う
金

融
機

関
も

あ
る

 

 ■
環

境
配

慮
 

法
的

強
制

力
が

あ
る

制
限

を
主

と
し

た
建

築
基

準
法

や
環

境
法

な
ど

と
、

市
場

の
力

を
借

り
た

市
場

誘
導

型
の

環
境

性
能

評
価

ツ
ー

ル
に

よ

る
も

の
が

あ
る

。
ま

た
、
省

エ
ネ

と
創

エ
ネ

、
自

然
エ

ネ
ル

ギ
ー

を
混

在
さ

せ
た

最
新

の
エ

コ
住

宅
や

ゼ
ロ

エ
ネ

ル
ギ

ー
ハ

ウ
ス
（

Ｚ
Ｅ

Ｈ
）、

ア
ー

ス
シ

ッ
プ

な
ど

も
多

数
提

案
さ

れ
、

イ
ー

ロ
ン

マ
ス

ク
な

ど
が

提
案

す
る

、
創

エ
ネ

と
自

動
車

を
組

み
合

わ
せ

た
社

会
変

革
を

目
指

す

考
え

方
も

あ
る

。
 

・
法

、
条

例
に

よ
る

規
制

—
建

築
基

準
法

、
都

市
計

画
法

、
住

宅
の

品
質

確
保

の
促

進
に

関
す

る
法

律
、

建
築

物
の

エ
ネ

ル
ギ

ー
消

費
性

能

の
向

上
に

関
す

る
法

律
、

条
令

な
ど

 

・
環

境
性

能
評

価
ツ

ー
ル

ー
日

本
住

宅
性

能
評

価
基

準
、

Ｂ
Ｅ

Ｌ
Ｓ

、
Ｃ

Ａ
Ｓ

Ｂ
Ｅ

Ｅ
な

ど
の

評
価

認
定

基
準

 

・
省

エ
ネ

（
断

熱
性

、
通

風
、

給
湯

器
な

ど
）

+
創

エ
ネ

（
太

陽
光

、
太

陽
熱

、
地

熱
な

ど
、

自
然

エ
ネ

ル
ギ

ー
）

で
新

た
な

社
会

へ
の

提

案
—

ゼ
ロ

エ
ネ

ル
ギ

ー
ハ

ウ
ス

な
ど

 

※
い

ず
れ

も
環

境
配

慮
を

行
い

、
資

産
価

値
を

高
め

る
手

立
て

で
あ

る
 

 ■
安

全
性

、
快

適
性

と
法

律
に

つ
い

て
 

建
築

基
準

法
に

よ
る

、
建

物
形

態
、

耐
震

性
、

換
気

、
採

光
、

シ
ッ

ク
ハ

ウ
ス

対
策

な
ど

が
定

め
ら

れ
、

消
防

法
で

火
災

報
知

器
の

設
置

が

定
め

ら
れ

て
い

る
。

住
宅

の
品

質
確

保
の

促
進

に
関

す
る

法
律

で
は

、
消

費
者

の
権

利
が

保
護

さ
れ

て
い

る
。

 

都
市

計
画

的
に

は
各

自
治

体
で

ハ
ザ

ー
ド

マ
ッ

プ
（

洪
水

、
崖

崩
れ

、
津

波
な

ど
）

が
公

開
さ

れ
て

い
る

。
ま

た
神

奈
川

県
に

は
崖

条
例

が

あ
り

、
災

害
に

対
す

る
立

地
を

検
討

で
き

る
よ

う
に

な
っ

て
い

る
。

こ
れ

ら
は

、
不

動
産

を
購

入
す

る
際

に
は

参
考

と
な

る
。

 

ま
た

、
常

識
的

に
、

バ
リ

ア
フ

リ
ー

も
必

ず
必

要
な

要
素

と
な

る
。

 

・
耐

震
性

—
別

途
耐

震
基

準
の

変
遷

を
添

付
 

・
換

気
、

採
光

—
別

途
資

料
 

・
火

災
予

防
、

避
難

—
火

災
報

知
器

、
裸

火
の

延
焼

防
止

、
消

火
器

、
台

所
レ

ン
ジ

フ
ー

ド
の

高
さ

な
ど

 

・
シ

ッ
ク

ハ
ウ

ス
対

策
—

別
途

資
料

（
当

社
で

は
、

自
主

的
に

自
然

乾
燥

材
、

神
奈

川
県

産
材

の
使

用
、

木
質

の
内

装
、

健
康

材
料

や
塗

料

を
使

用
す

る
）

 

・
ハ

ザ
ー

ド
マ

ッ
プ

ー
鎌

倉
市

の
事

例
を

添
付

 

・
ノ

ー
マ

ラ
イ

ゼ
ー

シ
ョ

ン
ー

障
碍

の
定

義
、

ユ
ニ

バ
ー

サ
ル

デ
ザ

イ
ン

、
バ

リ
ア

フ
リ

ー
 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

床
の

段
差

解
消

、
手

摺
（

廊
下

、
ト

イ
レ

、
浴

室
）
、

介
護

が
で

き
る

大
き

目
の

便
房

な
ど

 

 

               ■
戸

建
住

宅
で

で
き

る
事

業
 

・
民

泊
の

—
簡

易
宿

泊
所

と
住

宅
扱

い
の

違
い

 

・
グ

ル
ー

プ
ホ

ー
ム

—
寄

宿
舎

 

・
シ

ェ
ア

ハ
ウ

ス
—

共
同

住
居

の
賃

貸
住

宅
 

・
ゲ

ス
ト

ハ
ウ

ス
—

客
人

の
宿

泊
（

別
棟

）
 

  

住
宅

を
「

住
み

継
ぐ

」
文

化
に

 

資
金

 
美

し
さ

 

安
全

性
 

快
適

性
 

環
境

配
慮

 

デ
ザ

イ
ン

 

タ
ケ
ウ
チ

の
住

宅
へ
の
想
い
 

h
tt

ps
://

ka
m

ak
ur

at
ak

eu
ch

i.c
om

/ 

古
民
家
鑑
定
、
伝
統
耐
震
診
断
、
床
下
ｲ
ﾝ
ｽ
ﾍ
ﾟ
ｸ
ｼ
ｮ
ﾝ 

建
築

再
生

工
房

㈱
タ

ケ
ウ

チ
の

ホ
ー

ム
ペ

ー
ジ

よ
り

 


