
資金の確保— 
減税・融資・補助金・ポイント制度（日々変化） 

減税・融資・補助金・ポイント制度一覧表 

中古住宅購入のメリットとデメリット 

リノベーションの長所短所 

古民家住宅ローン 

  



■融資について 

 特徴 住宅金融支援機構 横浜銀行 湘南信用金庫 

住宅ローン ・借入金額が少ない 

・借入期間が長い（35年など） 

・金利が低い（1.4％程度） 

・担保評価が低い（ローンが組め

ない場合がある） 

・審査が厳しい（満額が困難） 

・フラット 35がある 

・検査機関、適合証明技術者による

適合証明が必要（古民家 OK） 

・適合証明費用と時間が必要 

・金融機関により扱っていない 

（フラット35ではないリフォーム

ローンが存在したとしても、同じ

ように適合証明し、抵当に入れる

ことになるので優位性がなく、金

利が一定のフラット35の方が断

然優位） 

× 

既存住宅

が担保に

ならない 

耐震性が

ない（新耐

震以降は

考慮） 

市場流通

性がない 

× 

既存住宅

が担保に

ならない 

耐震性が

ない（新耐

震以降は

考慮） 

市場流通

性がない 

住宅購入+ 

リフォーム

一体型ロー

ン 

・借入金額が少し高い 

・借入期間が長い（35年など） 

・金利が低い（1.4％程度） 

・担保評価が低い（ローンが組め

ない場合がある） 

・審査が厳しい（満額が困難） 

・設計料なども含めたものもある 

・床面積に制限があり、ローン期

間が 10年以上の条件が付く 

・ローンの控除の適用範囲が広が

る 

・フラット 35リノベがある 

・検査機関、適合証明技術者による

適合証明が必要（古民家 OK） 

・適合証明費用と時間が必要 

（フラット35ではないリフォーム

ローンが存在したとしても、同じ

ように適合証明し、抵当に入れる

ことになるので優位性がなく、金

利が一定のフラット35の方が断

然優位） 

・金融機関により扱っていない 

× 

既存住宅

が担保に

ならない 

耐震性が

ない（新耐

震以降は

考慮） 

市場流通

性がない 

× 

既存住宅

が担保に

ならない 

耐震性が

ない（新耐

震以降は

考慮） 

市場流通

性がない 

リフォーム

ローン 

・借入金額が少ない 

・借入期間が短い（15年など） 

・金利が高い（4.0％）前後 

・担保が不要なものもある 

・ローン審査が通りやすい 

・リフォーム融資 

（耐震改修工事） 

（部分的バリアフリー工事） △ △ 

住宅ローン

とリフォー

ムローンを

別々に 

２重のローンは割に合わない。抵

当権にも問題があるので、併用は

しないほうがよい。 
― ― ― 

 



項
目

 
支

援
名

称
 

支
援

内
容

 
条

件
・

特
徴

等
 

関
連

組
織

 

減
税

 
印

紙
税

の
軽

減
 

・
不

動
産

譲
渡

契
約

金
額

が
1

0
万

円
を

超
え

る
も

の
と

工
事

請
負

金
額

が
1

0
0

万
円

を
超

え
る

も
の

の
印

紙
税

に
対

し
軽

減
 

・
不

動
産

譲
渡

契
約

金
額

と
工

事
請

負
金

額
に

応
じ

た
税

率
に

対
し

軽
減

 
国

税
庁

 

減
税

 
登

録
免

許
税

の
軽

減
 

 

2
0

2
2

/
3

/3
1

ま
で

の
登

記
（

家
屋

）
 

2
0

2
1

/
3

/3
1

ま
で

の
登

記
（

土
地

）
 

・
新

築
住

宅
の

保
存

登
記

に
必

要
な

登
録

免
許

税
の

税
率

が
軽

減
（

既
存

住
宅

購
入

の
場

合
も

）
 

土
地

：
2

％
が

1
.5

％
に

 
家

屋
保

存
登

記
0

.4
％

が
0

.1
5

％
に

、
家

屋
移

転
登

記
2

％
が

0
.3

％
に

、
抵

当
権

設
定

0
.4

％

が
0

.1
％

に
 

・
住

宅
の

床
面

積
が

5
0

㎡
以

上
、

自
家

用
の

住
宅

、
住

宅
取

得
後

1
年

以
内

の
登

記
 

宅
地

建
物

取
引

業
者

の
質

の
維

持
の

為
、

耐
震

基
準

、
バ

リ
ア

フ
リ

ー
、

省
エ

ネ
、

設
備

の
更

新
な

ど
が

要
求

さ
れ

る
。

 

国
税

庁
 

減
税

 
低

炭
素

住
宅

の
認

定
 

・
低

炭
素

住
宅

で
は

、
家

屋
保

存
登

記
税

率
0

.1
5

％
が

0
.1

％
に

、
住

宅
ロ

ー
ン

控
除

限
度

額
が

4
0

0
0

万
円

か
ら

5
0

0
0

万

円
に

（
控

除
率

1
％

、
控

除
期

間
1

0
年

、
最

大
控

除
額

5
0

0
万

円
）

 

・
低

炭
素

住
宅

認
定

基
準

に
よ

る
 

民
間

金
融

機

関
と

住
宅

金

融
支

援
機

構
 

減
税

 
住

宅
取

得
資

金
等

の
贈

与
税

の
軽

減
 

2
0

2
1

/
1

2
/
1

ま
で

の
契

約
 

（
継

続
検

討
中

）
 

・
贈

与
の

基
礎

控
除

額
1

1
0

万
円

を
超

え
る

場
合

の
贈

与
税

に
対

す
る

軽
減

処
置

 

 

・
特

例
の

非
課

税
枠

は
、

1
,0

0
0

万
円

で
あ

る
が

、
省

エ
ネ

等
の

住
宅

で
1

,5
0

0
万

円
ま

で
。

 

・
贈

与
を

受
け

る
者

が
直

系
の

親
族

（
子

又
は

孫
）

で
あ

り
、

贈
与

を
受

け
た

年
の

1
月

1
日

時
点

で
2

0
歳

以
上

か
つ

所
得

金
額

が
2

,0
0

0
万

円
以

下
。

贈
与

税
の

申
告

は
必

要
。

 

国
税

庁
 

減
税

 
不

動
産

取
得

税
の

軽
減

措
置

 

2
0

2
1

/
3

/3
1

ま
で

 

（
別

途
形

を
変

え
存

続
の

可
能

性
有

り
）

 

新
築

 
・

住
宅

の
価

格
か

ら
1

,2
0

0
万

円
/
戸

（
住

宅
の

価
格

が
1

,2
0

0
万

円
未

満
の

場
合

は
そ

の
額

）
が

控
除

。
 

・
認

定
長

期
優

良
住

宅
を

平
成

2
1

年
6

月
4

日
か

ら
令

和
4

年
3

月
3

1
日

ま
で

に
取

得
し

た
場

合
は

、
1

戸
に

 

 
つ

き
1

,3
0

0
万

円
/
戸

 

・
土

地
や

家
屋

を
取

得
し

た
人

が
取

得
し

た
時

の
価

格
に

応
じ

て
支

払
う

税
（

住
宅

は
3

％
、

土
地

は
3

％
、

住
宅

以
外

の
家

屋
は

４
％

）
に

対
す

る
軽

減
措

置
 

・
住

宅
の

床
面

積
が

5
0

㎡
（

戸
建

以
外

の
貸

家
住

宅
は

床
面

積
4

0
㎡

/
戸

）
以

上
2

4
0

㎡
以

下
が

対
象

 

都
道

府
県

 

中
古

 
・

昭
和

2
9

年
7

月
1

日
以

降
に

応
じ

た
額

「
が

家
屋

の
課

税
標

準
か

ら
控

除
 

1
0

0
万

円
～

1
2

0
0

万
円

の
控

除
で

課
税

標
準

が
0

ま
で

 

・
耐

震
基

準
に

満
た

な
い

既
存

住
宅

を
取

得
し

耐
震

改
修

を
行

い
、

６
か

月
以

内
に

耐
震

基

準
適

合
証

明
書

を
得

、
居

住
し

た
場

合
な

ど
が

対
象

と
な

る
。

 

・
自

己
居

住
用

 

・
新

耐
震

基
準

に
適

合
 

 

土
地

 
・

4
5

,0
0

0
円

又
は

、
1

㎡
当

り
の

価
格

×
1

/
2

×
住

宅
の

床
面

積
の

2
倍

（
2

0
0

㎡
が

限
度

）
×

住
宅

の
取

得
持

分
×

税
率

（
3

％
）

の
金

額
を

税
額

か
ら

減
額

（
税

額
が

0
ま

で
）

 

・
適

合
し

た
土

地
 

 

減
税

 
住

民
税

の
軽

減
 

（
所

得
税

軽
減

と
一

体
、

住
宅

ロ
ー

ン
対

象
）

 

 

・
住

宅
ロ

ー
ン

減
税

制
度

に
つ

い
て

、
所

得
税

か
ら

控
除

し
き

れ
な

か
っ

た
額

を
個

人
住

民

税
で

税
額

控
除

す
る

。
翌

年
度

の
個

人
住

民
税

に
お

い
て

住
宅

ロ
ー

ン
控

除
が

自
動

的
に

適
用

さ
れ

る
。

 

 

総
務

省
 

減
税

 
同

居
対

応
リ

フ
ォ

ー
ム

 

2
0

2
1

/
1

2
/
3

1
ま

で
 

・
所

得
税

（
投

資
型

減
税

）
最

大
2

5
万

円
 

・
所

得
税

（
ロ

ー
ン

型
減

税
）

最
大

6
2

.5
万

円
 

 

・
親

、
子

、
孫

の
３

世
代

同
居

 

・
調

理
室

、
浴

室
、

便
所

、
玄

関
の

増
設

 

・
工

事
費

か
ら

補
助

金
を

除
い

た
金

額
が

5
0

万
円

を
超

え
る

 

・
6

か
月

以
内

に
居

住
、

床
面

積
5

0
㎡

以
上

、
面

積
の

1
/
2

が
居

住
用

 

国
土

交
通

省
、

住
宅

リ

フ
ォ

ー
ム

推

進
協

議
会

 

減
税

 
省

エ
ネ

改
修

に
関

す
る

特
例

措
置

 

2
0

2
1

/
1

2
/
3

1
ま

で
 

 

・
所

得
税

（
投

資
型

減
税

）
最

大
2

5
万

円
 

・
所

得
税

（
投

資
型

減
税

）
最

大
3

5
万

円
（

太
陽

光
発

電
を

行
う

場
合

）
 

・
所

得
税

（
ロ

ー
ン

型
減

税
）

最
大

6
2

.5
万

円
 

・
固

定
資

産
税

 
1

/
3

を
軽

減
 

・
全

て
の

居
室

の
窓

断
熱

、
床

・
天

井
・

壁
の

断
熱

、
太

陽
光

発
電

、
高

効
率

空
調

・
給

湯
・

太
陽

熱
利

用
 

・
居

住
用

、
6

か
月

以
内

に
居

住
、

床
面

積
5

0
㎡

以
上

、
面

積
の

1
/
2

が
居

住
用

、
平

成

2
0

年
以

降
の

住
宅

 

国
土

交
通

省
、

住
宅

リ

フ
ォ

ー
ム

推

進
協

議
会

 

減
税

 
バ

リ
ア

フ
リ

ー
改

修
の

特
例

措
置

 

2
0

2
1

/
1

2
/
3

1
ま

で
 

・
所

得
税

（
投

資
型

減
税

）
最

大
2

0
万

円
 

・
所

得
税

（
ロ

ー
ン

型
減

税
）

最
大

6
2

.5
万

円
 

・
固

定
資

産
税

 
1

/
3

を
軽

減
 

 

・
バ

リ
ア

フ
リ

ー
改

修
に

対
す

る
補

助
 

・
通

路
巾

の
拡

幅
、

階
段

の
勾

配
の

緩
和

、
浴

室
・

便
所

改
良

、
手

摺
、

段
差

解
消

、
出

入

口
の

改
善

、
床

の
防

滑
の

い
ず

れ
か

 

・
居

住
用

、
6

か
月

以
内

に
居

住
、

床
面

積
5

0
㎡

以
上

、
面

積
の

1
/
2

が
居

住
用

、
平

成
2

0
年

以
降

の
住

宅
 

国
土

交
通

省
、

住
宅

リ

フ
ォ

ー
ム

推

進
協

議
会

 

 

減
税

 
耐

震
改

修
に

関
す

る
特

例
措

置
 

2
0

2
1

/
1

2
/
3

1
ま

で
 

・
所

得
税

（
投

資
型

減
税

）
最

大
2

0
万

円
 

固
定

資
産

税
 

1
/
2

を
軽

減
 

    

・
現

行
耐

震
基

準
に

適
合

す
る

耐
震

改
修

 

 
 

 
 

 
 

 
 

国
土

交
通

省
、

住
宅

リ

フ
ォ

ー
ム

推

進
協

議
会

 



項
目

 
支

援
名

称
 

支
援

内
容

 
条

件
・

特
徴

等
 

関
連

組
織

 

減
税

 
固

定
資

産
税

の
減

額
 

2
0

2
2

/
3

/3
1

ま
で

 

 

新
築

 
１

戸
建

の
場

合
 

3
年

間
1

/
2

 

長
期

優
良

住
宅

の
場

合
 

5
年

間
1

/
2

 

・
床

面
積

 
5

0
～

2
8

0
㎡

 

・
1

棟
で

建
物

が
立

っ
て

い
る

 

・
住

宅
部

分
が

全
体

の
1

/
2

以
上

 

市
町

村
、

国

土
交

通
省

、

住
宅

リ
フ

ォ

ー
ム

推
進

協

議
会

 

改
修

 

  

・
耐

震
改

修
に

関
す

る
特

例
措

置
：

1
/
2

（
1

2
0

㎡
相

当
分

）
 

・
バ

リ
ア

フ
リ

ー
改

修
の

特
例

措
置

：
1

/
3

（
1

0
0

㎡
相

当
分

）
 

・
省

エ
ネ

改
修

に
関

す
る

特
例

措
置

：
1

/
3

（
1

2
0

㎡
相

当
分

）
 

・
長

期
優

良
住

宅
化

リ
フ

ォ
ー

ム
：

2
/
3

（
1

2
0

㎡
相

当
分

）
 

減
税

 
所

得
税

の
控

除
 

2
0

2
1

/
1

2
/
3

1
ま

で
 

（
住

宅
ロ

ー
ン

対
象

）
 

（
継

続
の

可
能

性
有

り
）

 

新
築

、

増
改

築
 

 

・
1

0
年

以
上

の
住

宅
ロ

ー
ン

、
1

3
年

間
の

控
 

・
一

定
の

条
件

を
満

た
し

、
対

象
と

な
る

改
修

費
の

年
末

ロ
ー

ン
残

高
の

1
％

 

・
控

除
対

象
借

入
限

度
額

 
4

0
0

0
万

円
、

控
除

期
間

1
0

年
、

最
大

控
除

額
4

8
0

万
円

 

・
自

己
住

戸
 

・
床

面
積

5
0

㎡
以

上
 

・
取

得
金

額
3

,0
0

0
万

円
以

下
 

・
住

宅
ロ

ー
ン

の
借

入
が

 
1

0
年

以
上

 

・
居

住
部

分
の

工
事

費
が

全
体

の
1

/
2

以
上

 

国
税

庁
 

改
修

 

      

耐
震

改
修

に
関

す
る

特
例

措
置

：
所

得
税

（
投

資
型

減
税

）
最

大
2

0
万

円
 

バ
リ

ア
フ

リ
ー

改
修

の
特

例
措

置
：

所
得

税
（

投
資

型
減

税
）

最
大

2
0

万
円

 

所
得

税
（

ロ
ー

ン
型

減
税

）
最

大
6

2
.5

万
円

 

省
エ

ネ
改

修
に

関
す

る
特

例
措

置
：

所
得

税
（

投
資

型
減

税
）

最
大

3
5

万
円

（
太

陽
光

発
電

を
行

う
場

合
）

 

所
得

税
（

ロ
ー

ン
型

減
税

）
最

大
6

2
.5

万
円

 

同
居

対
応

リ
フ

ォ
ー

ム
リ

フ
ォ

ー
ム

：
所

得
税

（
投

資
型

減
税

）
最

大
2

5
万

円
 

所
得

税
（

ロ
ー

ン
型

減
税

）
最

大
6

2
.5

万
円

 

長
期

優
良

住
宅

化
リ

フ
ォ

ー
ム

：
所

得
税

（
投

資
型

減
税

）
最

大
2

5
万

円
（

耐
震

又
は

省
エ

ネ
+
耐

久
性

向
上

）
 

所
得

税
（

投
資

型
減

税
）

最
大

5
0

万
円

（
耐

震
+
省

エ
ネ

+
耐

久
性

向
上

）
 

所
得

税
（

ロ
ー

ン
型

減
税

）
最

大
6

2
.5

万
円

 

そ
の

他
の

増
改

築
等

：
1

0
年

以
上

の
住

宅
ロ

ー
ン

、
最

大
1

3
年

間
の

控
除

 

・
一

定
の

条
件

を
満

た
し

、
対

象
と

な
る

改
修

費
の

年
末

ロ
ー

ン
残

高
の

1
％

 

・
控

除
対

象
借

入
限

度
額

 
4

0
0

0
万

円
、

控
除

期
間

1
0

年
、

最
大

控
除

額
4

8
0

万
円

 

・
改

修
の

場
合

６
か

月
以

内
に

入
居

 

・
改

修
の

場
合

、
耐

震
基

準
、

バ
リ

ア
フ

リ
ー

、
省

エ
ネ

の
一

定
基

準
を

満
た

す
こ

と
 

・
改

修
工

事
費

-
控

除
額

が
1

0
0

万
円

を
超

え
る

こ
と

 

融
資

 
フ

ラ
ッ

ト
3

5
 

・
民

間
金

融
機

関
と

住
宅

金
融

支
援

機
構

が
提

携
す

る
、

最
長

3
5

年
の

全
期

間
固

定
金

利
の

住
宅

ロ
ー

ン
。

 

・
 

・
固

定
金

利
な

の
で

、
ラ

イ
フ

プ
ラ

ン
が

立
て

や
す

い
。

 

・
保

証
人

、
繰

上
返

済
手

数
料

不
要

 

・
新

築
、

新
築

や
中

古
住

宅
購

入
な

ど
に

対
応

し
て

い
る

 

・
フ

ラ
ッ

ト
３

５
（

3
5

年
固

定
金

利
で

返
済

）
 

フ
ラ

ッ
ト

2
0

（
2

0
年

間
低

い
固

定
金

利
で

返
済

）
 

フ
ラ

ッ
ト

3
5

リ
ノ

ベ
（

中
古

住
宅

取
得

に
合

わ
せ

、
一

定
の

条
件

（
省

エ
ネ

ル
ギ

ー
、

 

バ
リ

ア
フ

リ
ー

、
耐

震
性

な
ど

の
基

準
）

を
満

た
す

場
合

に
、
 

3
5

年
低

い
固

定
金

利
で

返
済

）
 

フ
ラ

ッ
ト

5
0

（
長

期
優

良
住

宅
を

対
象

と
し

た
最

大
5

0
年

の
固

定
金

利
、

金
融

機
関

が

提
供

す
る

住
宅

ロ
ー

ン
に

対
し

住
宅

金
融

支
援

機
構

が
保

険
を

掛
け

る
）、

 

フ
ラ

ッ
ト

3
5

Ｓ
（

省
エ

ネ
ル

ギ
ー

、
バ

リ
ア

フ
リ

ー
、

耐
震

性
な

ど
の

基
準

を
ク

リ
ア

し

た
も

の
が

対
象

、
金

利
を

一
定

期
間

引
き

下
げ

る
）

 

 
 

 
 

 
 

 
 

低
炭

素
住

宅
に

認
定

さ
れ

る
と

金
利

Ａ
プ

ラ
ン

が
適

用
 

フ
ラ

ッ
ト

3
5

地
域

連
携

型
（

子
育

て
世

帯
や

地
方

へ
の

移
住

者
な

ど
に

支
援

を
取

り
組

む

地
方

公
共

団
体

と
住

宅
金

融
支

援
機

構
が

連
携

し
、

地
方

公

共
団

体
に

よ
る

補
助

金
と

共
に

金
利

を
一

定
期

間
引

き
下

げ

る
）

 

  

民
間

金
融

機

関
と

住
宅

金

融
支

援
機

構
 



項
目

 
支

援
名

称
 

支
援

内
容

 
条

件
・

特
徴

等
 

関
連

組
織

 

融
資

 
住

宅
金

融
支

援
機

構
リ

フ
ォ

ー
ム

融
資

 

(満
6

0
歳

以
上

の
方

を
対

象
と

し
た

リ
フ

ォ
ー

ム
ロ

ー
ン

) 

・
融

資
限

度
額

は
1

,5
0

0
万

円
 

・
満

6
0

歳
以

上
の

方
が

部
分

的
バ

リ
ア

フ
リ

ー
エ

事
ま

た
は

耐
震

改
修

工
事

を
含

む
 

リ
フ

ォ
ー

ム
を

行
う

場
合

に
、

 

 
 

 
毎

月
の

支
払

を
利

息
の

み
と

し
、

借
入

金
の

元
金

は
申

込
人

（
連

帯
債

務
者

を
含

む
）

全

員
が

死
亡

時
に

、
相

続
人

が
融

資
住

宅
お

よ
び

敷
地

の
売

却
、

自
己

資
金

な
ど

に
よ

り
、

一
括

し
て

返
済

す
る

融
資

。
 

・
機

構
が

承
認

し
て

い
る

保
証

機
関

（
（

一
財

）
高

齢
者

住
宅

財
団

）
が

連
帯

保
証

人
に

な
る

。 

住
宅

金
融

支

援
機

構
、

高

齢
者

住
宅

財

団
 

減
税

 

融
資

 

長
期

優
良

住
宅

認
定

制
度

（
新

築
増

改
築

）
 

 

・
住

宅
ロ

ー
ン

の
金

利
引

下
げ

 

・
所

得
税

、
登

録
免

許
税

、
不

動
産

取
得

税
（

建
物

の
評

価
額

か
ら

控
除

さ
れ

る
金

額
が

増
額

）
、

固
定

資
産

税
（

建
物

の
税

額
が

1
/
2

に
な

る
の

が
7

年
間

）
の

減
税

 

・
フ

ラ
ッ

ト
3

5
Ｓ

の
金

利
プ

ラ
ン

が
適

用
さ

れ
、

1
0

年
間

の
金

利
が

0
.2

5
％

引
き

下
げ

 

・
フ

ラ
ッ

ト
5

0
が

利
用

可
能

 

・
地

震
保

険
料

の
割

引
 

・
住

宅
ロ

ー
ン

控
除

：
控

除
対

象
限

度
額

が
5

0
0

0
万

円
ま

で
引

き
上

げ
ら

れ
、

控
除

率
1

％
、

控
除

期
間

1
0

年
、

最
大

控
除

額
が

5
0

0
万

円
 

 

・
劣

化
対

策
 

・
耐

震
性

 

・
維

持
管

理
保

全
 

・
更

新
の

容
易

性
 

・
可

変
性

 

・
バ

リ
ア

フ
リ

ー
 

・
省

エ
ネ

ル
ギ

ー
 

・
居

住
環

境
 

・
床

面
積

7
5

㎡
以

上
 

・
レ

ジ
リ

エ
ン

ス
、

防
災

 

（
戸

建
）

 

国
土

交
通

省
 

減
税

 

融
資

 

長
期

優
良

住
宅

 

（
リ

フ
ォ

ー
ム

推
進

事
業

）
 

  

補
助

金
 

・
補

助
金

（
プ

ロ
ジ

ェ
ク

ト
毎

に
異

な
る

）
 

・
工

事
費

用
の

1
/
3

、
1

0
0

万
円

/
戸

ま
で

補
助

（
長

期
優

良
住

宅
の

認
定

を
取

る
と

2
0

0
万

円
/
戸

、
省

エ
ネ

を

U
P

す
る

と
2

5
0

万
円

/
戸

）
 

・
長

寿
命

化
、

複
数

世
帯

の
同

居
に

対
し

て
支

援
 

・
省

エ
ネ

、
躯

体
劣

化
対

策
、

バ
リ

ア
フ

リ
ー

、
耐

震
性

、
維

持
管

理
、

更
新

 

・
内

容
、

提
案

等
を

申
請

し
、

そ
れ

に
対

す
る

審
査

と
評

価
が

行
わ

れ
る

。
 

・
ア

カ
ウ

ン
ト

を
作

成
し

、
評

価
結

果
を

H
P

で
公

表
す

る
。

 

・
プ

ロ
ジ

ェ
ク

ト
が

顧
客

と
契

約
す

る
段

階
で

建
物

の
内

容
が

固
ま

れ
ば

審
査

を
経

て
着

工
。
 

・
工

事
完

了
後

は
完

了
届

を
提

出
。

 

・
一

つ
の

プ
ロ

ジ
ェ

ク
ト

を
申

請
す

る
通

年
タ

イ
プ

と
複

数
の

プ
ロ

ジ
ェ

ク
ト

を
申

請
す

る

事
業

採
択

タ
イ

プ
が

あ
る

。
 

・
イ

ン
ス

ペ
ク

シ
ョ

ン
、

住
宅

履
歴

の
作

成
、

維
持

保
全

計
画

の
作

成
へ

の
補

助
 

・
建

築
再

生
工

房
タ

ケ
ウ

チ
加

入
済

 

第
3

者
機

関
：

 
 

建
築

研
究

所
 

国
土

交
通

省
 

減
税

 
・

所
得

税
（

投
資

型
減

税
）

最
大

2
5

万
円

（
耐

震
又

は
省

エ
ネ

+
耐

久
性

向
上

）
 

・
所

得
税

（
投

資
型

減
税

）
最

大
5

0
万

円
（

耐
震

+
省

エ
ネ

+
耐

久
性

向
上

）
 

・
所

得
税

（
ロ

ー
ン

型
減

税
）

最
大

6
2

.5
万

円
 

・
固

定
資

産
税

 
2

/
3

を
軽

減
 

・
認

定
を

取
得

、
居

住
用

、
6

か
月

以
内

に
居

住
、

床
面

積
5

0
㎡

以
上

、
面

積
の

1
/
2

が

居
住

用
 

・
小

屋
裏

換
気

と
点

検
口

、
外

壁
の

通
気

、
浴

室
と

脱
衣

室
の

防
水

性
、

土
台

や
外

壁
の

防

腐
処

理
、

防
蟻

処
置

 

・
床

下
の

防
水

性
と

点
検

口
、

雨
ど

い
、

地
盤

防
蟻

、
配

管
の

更
新

の
容

易
性

 

補
助

金
 

す
ま

い
給

付
金

 

2
0

2
2

/
1

2
/
3

1
ま

で
の

入
居

が
対

象
 

（
住

宅
ロ

ー
ン

・
現

金
対

象
）

 

 

・
補

助
金

（
金

額
は

別
途

計
算

式
有

）
 

・
最

大
5

0
万

円
 

・
年

収
の

条
件

が
7

7
5

万
円

 

・
住

宅
の

取
得

や
リ

フ
ォ

ー
ム

も
対

象
 

・
自

己
住

戸
 

・
床

面
積

5
0

㎡
以

上
 

・
売

買
時

に
検

査
有

 

・
性

能
表

示
制

度
 

・
瑕

疵
保

険
 

・
仲

介
者

は
宅

建
業

者
 

・
消

費
税

率
1

0
％

の
適

用
 

国
土

交
通

省
 

補
助

金
 

地
域

型
住

宅
グ

リ
ー

ン
化

事
業

 

 

・
長

寿
命

型
、

高
度

省
エ

ネ
型

、
ゼ

ロ
エ

ネ
住

宅
型

、
省

エ
ネ

改
修

型
、

優
良

建
築

物
型

が
あ

る
 

・
グ

ル
ー

プ
で

申
請

し
、

審
査

、
評

価
を

経
て

着
工

。
 

・
長

寿
命

型
等

支
援

と
高

度
省

エ
ネ

型
支

援
の

2
つ

が
あ

る
。

 

・
原

木
供

給
者

、
製

材
所

、
流

通
、

プ
レ

カ
ッ

ト
業

者
、

設
計

者
、

施
工

者
、

畳
・

瓦
・

襖

な
ど

の
供

給
者

な
ど

と
グ

ル
ー

プ
が

組
め

る
。

 

 

第
3

者
機

関
：

 
 

木
を

活
か

す
建

築
推

進
協

議
会

内
 

国
土

交
通

省
 



項
目

 
支

援
名

称
 

支
援

内
容

 
条

件
・

特
徴

等
 

関
連

組
織

 

補
助

金
 

ネ
ッ

ト
・

ゼ
ロ

・
エ

ネ
ル

ギ
ー

ハ
ウ

ス
 

（
Ｚ

Ｅ
Ｈ

）
補

助
金

 
 

2
0

2
1

年
度

枠
 

・
補

助
金

は
6

0
万

円
～

1
0

5
万

円
 

次
世

代
Z

E
H

+
実

証
事

業
の

場
合

は
 

1
0

5
万

円
+
α

 

・
先

進
的

再
生

エ
ネ

ル
ギ

ー
熱

等
導

入
支

援
事

業
（

該
当

す
る

蓄
電

池
や

Ｃ
Ｌ

Ｔ
な

ど
の

断
熱

性
の

高
い

断
熱

材
の

使
用

な
ど

）

と
併

願
す

れ
ば

追
加

で
9

0
万

円
支

給
。

 

 

・
Ｚ

Ｅ
Ｈ

は
省

エ
ネ

基
準

よ
り

2
0

％
以

上
の

省
エ

ネ
で

、
再

生
可

能
エ

ネ
ル

ギ
ー

に
よ

り

一
次

消
費

エ
ネ

ル
ギ

ー
収

支
が

０
で

あ
る

こ
と

。
 

・
Z

E
H

ビ
ル

ダ
ー

ま
た

は
プ

ラ
ン

ナ
ー

と
し

て
登

録
さ

れ
て

い
る

施
工

会
社

の
新

築
で

あ

る
こ

と
。

 

経
済

産
業

省
、

環
境

省
 

補
助

金
 

次
世

代
省

エ
ネ

建
材

支
援

事
業

 

2
0

2
1

/
1

1
/
3

0
ま

で
公

募
 

・
既

存
戸

建
住

宅
：

補
助

対
象

経
費

の
１

／
２

以
内

。
上

限
2

0
0

万
円

/
戸

 

・
既

存
集

合
住

宅
：

補
助

対
象

経
費

の
１

／
２

以
内

。
上

限
1

2
5

万
円

/
戸

 
下

限
2

0
万

円
/
戸

 

 

・
短

工
期

で
施

工
可

能
な

高
性

能
断

熱
パ

ネ
ル

や
潜

熱
蓄

熱
建

材
、

調
湿

建
材

等
の

付
加

価

値
を

有
す

る
省

エ
ネ

建
材

を
用

い
た

住
宅

の
断

熱
リ

フ
ォ

ー
ム

を
支

援
す

る
事

業
。

対
象

と
な

る
改

修
工

事
に

係
る

経
費

の
一

部
に

つ
い

て
補

助
金

を
交

付
。

 

断
熱

パ
ネ

ル
ま

た
は

潜
熟

蓄
熱

建
材

の
改

修
工

事
に

合
わ

せ
て

行
う

場
合

、
窓

、
断

熱
材

、

玄
関

ド
ア

、
ガ

ラ
ス

、
調

湿
建

材
を

用
い

た
改

修
も

対
象

。
 

環
境

省
（

環

境
共

創
イ

ニ

シ
ア

テ
ィ

ブ
）

 

ポ
イ

ン
ト

 

グ
リ

ー
ン

住
宅

ポ
イ

ン
ト

 

2
0

2
1

/
1

0
/
3

1
ま

で
申

請
が

対
象

 

（
別

途
形

を
変

え
存

続
の

可
能

性
有

り
）

 

・
環

境
配

慮
及

び
住

宅
投

資
を

促
進

し
て

民
需

を
活

性
化

、
新

型
コ

ロ
ナ

に
よ

る
落

ち
込

ん
だ

経
済

を
回

復
す

る
為

 
一

定
の

環
境

性
能

を
有

す
る

住
宅

取
得

者
に

対
し

、
様

々
な

商
品

と
交

換
で

き
る

ポ
イ

ン
ト

発
行

制
度

。
 

・
認

定
長

期
優

良
住

宅
、

認
定

低
炭

素
住

宅
、

性
能

向
上

計
画

認
定

住
宅

、
Ｚ

Ｅ
Ｈ

 

・
日

本
住

宅
性

能
表

示
の

基
準

で
定

め
る

断
熱

等
性

能
等

級
４

以
上

+
一

次
エ

ネ
ル

ギ
ー

消
費

等
級

４
以

上
 

・
新

築
住

宅
の

建
築

、
中

古
住

宅
の

購
入

、
リ

フ
ォ

ー
ム

工
事

、
賃

貸
住

宅
の

建
築

 

国
土

交
通

省
 

補
助

金
 

既
存

住
宅

省
エ

ネ
改

修
費

補
助

 

2
0

2
1

年
度

 

 

・
既

存
住

宅
の

省
エ

ネ
改

修
工

事
費

に
対

し
、

最
大

7
.5

万
円

を
限

度
の

補
助

金
 

（
断

熱
工

事
な

ど
）

 

・
神

奈
川

県
在

住
、

常
時

居
住

、
昭

和
5

6
年

以
降

の
確

認
申

請
建

物
が

対
象

 

・
現

在
の

耐
震

基
準

を
満

た
す

 

神
奈

川
県

 

補
助

金
 

現
地

耐
震

診
断

補
助

事
業

 
・

耐
震

診
断

費
用

6
7

,0
0

0
円

を
補

助
（

診
断

費
用

8
9

,0
0

0
円

）
 

・
建

築
士

が
行

う
 

・
1

9
8

1
年

5
月

3
1

日
以

前
に

着
工

し
た

木
造

の
戸

建
住

宅
、

2
世

帯
住

宅
、

店
舗

併
用

住
宅

が
対

象
 

鎌
倉

市
 

補
助

金
 

木
造

住
宅

耐
震

改
修

工
事

費
等

補
助

事
業

 
・

耐
震

改
修

費
用

の
1

/
2

 

・
上

限
1

0
0

万
円

 
低

所
得

世
帯

に
は

1
2

0
万

円
 

・
1

9
8

1
年

5
月

3
1

日
以

前
に

着
工

し
た

木
造

の
戸

建
住

宅
、

2
世

帯
住

宅
、

店
舗

併
用

住
宅

が
対

象
 

・
現

地
耐

震
診

断
結

果
総

得
点

1
.0

以
下

が
対

象
 

・
既

定
の

方
法

で
既

定
の

建
築

士
が

診
断

方
法

で
1

.0
未

満
を

1
.0

以
上

に
す

る
こ

と
。

 

 

鎌
倉

市
 

補
助

金
 

住
宅

用
再

生
エ

ネ
ル

ギ
ー

 

省
エ

ネ
機

器
等

設
置

費
補

助
金

交
付

制
度

 

（
太

陽
光

発
電

設
備

等
、

電
気

自
動

車
の

購
入

補
助

）
 

2
0

2
1

/
7

/1
9

受
付

終
了

 

・
H

E
M

S
:上

限
1

万
円

 

・
太

陽
光

発
電

：
上

限
3

万
円

 

・
エ

ネ
フ

ァ
ー

ム
：

上
限

4
万

円
 

・
蓄

電
シ

ス
テ

ム
：

上
限

4
万

円
 

・
E

V
充

電
設

備
：

上
限

2
万

円
 

・
Z

E
H

は
上

記
に

+
5

万
円

 

・
予

算
が

5
0

0
万

円
以

内
で

、
先

着
順

 
鎌

倉
市

 

補
助

金
 

介
護

保
険

住
宅

改
修

制
度

 

 

・
要

支
援

及
び

要
介

護
の

認
定

を
受

け
た

人
の

住
宅

改
修

(段
差

の
解

消
や

手
す

り
の

設
置

等
)に

対
し

、
2

0
万

円
ま

で
(所

得
に

応

じ
て

1
0

％
か

ら
3

0
％

自
己

負
担

)支
給

 

 
鎌

倉
市

 

補
助

金
 

重
度

障
碍

者
住

宅
設

備
改

造
等

に
対

す
る

補
助

制
度

 

・
浴

室
な

ど
住

宅
設

備
の

改
造

：
上

限
6

0
万

円
 

6
5

歳
以

上
4

0
万

円
 

・
天

井
走

行
リ

フ
ト

：
上

限
1

0
0

万
円

 

・
環

境
制

御
装

置
の

設
置

：
上

限
6

0
万

円
 

 
鎌

倉
市

 

補
助

金
 

危
険

ブ
ロ

ッ
ク

塀
等

除
去

費
用

 

補
助

事
業

 

・
除

却
に

対
し

少
な

い
見

積
額

の
方

に
1

/
2

を
乗

じ
た

額
を

補
助

 

・
軽

量
な

フ
ェ

ン
ス

に
対

し
少

な
い

見
積

額
の

方
に

1
/
2

を
乗

じ
た

額
を

補
助

 

 

 
鎌

倉
市

 

補
助

金
 

街
並

み
の

み
ど

り
の

奨
励

事
業

 
・

経
費

の
1

/
2

を
補

助
 

・
接

道
部

分
の

緑
化

が
対

象
 

・
都

市
計

画
、

ま
ち

づ
く

り
、

景
観

条
例

な
ど

で
指

定
さ

れ
た

地
域

の
み

 

鎌
倉

市
 

補
助

金
 

生
ゴ

ミ
処

理
機

購
入

費
助

成
制

度
 

・
電

動
型

：
7

5
％

/
台

、
上

限
4

万
円

を
補

助
 

・
非

電
動

型
：

9
0

％
/
2

台
、

上
限

4
万

円
を

補
助

 

 
鎌

倉
市

 



項
目

 
支

援
名

称
 

支
援

内
容

 
条

件
・

特
徴

等
 

関
連

組
織

 

補
助

金
 

雨
水

貯
留

施
設

の
設

置
に

係
る

 

補
助

金
交

付
制

度
 

・
4

万
円

/
1

工
事

 
・

既
設

浄
化

槽
を

雨
水

貯
留

槽
に

す
る

場
合

に
補

助
 

鎌
倉

市
 

補
助

金
 

私
設

公
共

下
水

道
補

助
金

 

  

新
設

 
・

公
共

下
水

道
に

接
続

す
る

共
同

私
設

下
水

道
の

設
置

の
場

合
、

本
管

延
長

か
ら

「
1

0
ｍ

を
差

し
引

い
た

分
。

 
・

公
共

下
水

道
使

用
開

始
か

ら
3

年
以

内
に

工
事

 

・
私

道
下

水
管

延
長

1
0

ｍ
を

超
え

る
 

・
3

宅
地

以
上

で
、

1
宅

地
以

上
の

利
用

が
あ

る
こ

と
 

鎌
倉

市
 

改
築

 

修
繕

 

 

・
私

設
公

共
下

水
道

の
改

築
と

修
繕

 

・
工

事
費

の
8

0
％

を
限

度
と

し
て

補
助

 

 

・
私

道
下

水
管

延
長

1
0

ｍ
を

超
え

る
 

・
3

宅
地

以
上

で
、

1
宅

地
以

上
の

利
用

が
あ

る
こ

と
 

・
敷

設
完

了
か

ら
2

5
年

未
満

 

鎌
倉

市
 

私
設

汚
水

ポ
ン

プ
補

助
金

 
・

私
設

汚
水

ポ
ン

プ
の

設
置

の
場

合
、

工
事

費
の

8
0

％
を

補
助

 
・

設
置

か
ら

1
5

年
以

上
 

・
過

去
に

鎌
倉

市
の

交
付

金
を

得
て

い
る

こ
と

 

 

融
資

 
水

洗
便

所
改

造
等

の
資

金
貸

付
制

度
 

・
公

共
下

水
接

続
の

工
事

費
に

対
し

無
利

子
の

貸
付

を
行

う
 

・
汲

取
り

式
便

所
を

水
洗

便
所

に
す

る
場

合
：

3
,6

2
8

,0
0

0
円

貸
付

/
工

事
 

・
浄

化
槽

を
公

共
下

水
道

に
生

放
流

す
る

場
合

：
3

,1
1

9
,0

0
0

円
貸

付
/
工

事
 

鎌
倉

市
 

補
助

金
 

老
朽

空
家

解
体

工
事

補
助

金
 

・
解

体
工

事
費

1
0

0
万

円
以

上
：

5
0

万
円

の
補

助
金

 

・
解

体
工

事
費

1
0

0
万

円
未

満
：

解
体

工
事

費
の

1
/
2

の
補

助
金

 

・
空

家
を

解
体

し
、

更
地

に
す

る
工

事
 

・
1

年
以

上
空

家
で

あ
る

こ
と

 

・
国

の
住

宅
不

良
度

1
0

0
点

以
上

 

・
昭

和
5

6
年

5
月

3
1

日
以

前
に

建
て

ら
れ

、
市

の
住

宅
不

良
度

1
0

0
点

以
上

 

・
個

人
所

有
 

・
所

有
権

以
外

の
権

利
が

な
い

こ
と

（
抵

当
権

有
は

不
可

）
 

厚
木

市
 

補
助

金
 

要
耐

震
改

修
空

家
取

得
事

業
補

助
金

 
・

最
大

9
0

万
円

 
基

本
額

5
0

万
円

 
市

外
か

ら
の

転
入

：
1

0
万

円
加

算
 

2
世

帯
住

宅
、

2
世

帯
市

内
居

住
：

1
0

万
円

加
算

 
4

0
歳

未
満

：
1

0
万

円
加

算
 

中
学

生
以

下
の

子
が

い
る

場
合

：
1

0
万

円
加

算
 

・
旧

耐
震

の
中

古
住

宅
を

1
0

年
以

上
の

ロ
ー

ン
で

購
入

し
、

6
か

月
以

内
に

耐
震

改
修

を
す

る
場

合
：

取
得

税
の

控
除

 

・
フ

ラ
ッ

ト
3

5
の

金
利

引
き

下
げ

 

・
市

内
の

旧
耐

震
の

空
家

を
購

入
し

、
新

耐
震

基
準

に
改

修
す

る
居

住
者

に
補

助
金

 

・
1

年
以

上
空

家
で

あ
る

こ
と

 

・
昭

和
5

6
年

5
月

3
1

日
以

前
に

建
て

ら
れ

た
も

の
で

あ
る

こ
と

 

・
床

面
積

5
0

㎡
以

上
 

・
空

家
と

敷
地

の
購

入
費

用
が

5
0

0
万

円
以

上
 

・
個

人
所

有
 

厚
木

市
 

補
助

金
 

ネ
ッ

ト
・

ゼ
ロ

・
エ

ネ
ル

ギ
ー

ハ
ウ

ス
 

（
Ｚ

Ｅ
Ｈ

）
補

助
金

 
 

2
0

2
1

年
度

枠
 

・
補

助
金

は
6

0
万

円
～

1
0

5
万

円
 

次
世

代
Z

E
H

+
実

証
事

業
の

場
合

は
 

1
0

5
万

円
+
α

 

・
先

進
的

再
生

エ
ネ

ル
ギ

ー
熱

等
導

入
支

援
事

業
（

該
当

す
る

蓄
電

池
や

Ｃ
Ｌ

Ｔ
な

ど
の

断
熱

性
の

高
い

断
熱

材
の

使
用

な
ど

）

と
併

願
す

れ
ば

追
加

で
9

0
万

円
支

給
。

 

 

・
Ｚ

Ｅ
Ｈ

は
省

エ
ネ

基
準

よ
り

2
0

％
以

上
の

省
エ

ネ
で

、
再

生
可

能
エ

ネ
ル

ギ
ー

に
よ

り

一
次

消
費

エ
ネ

ル
ギ

ー
収

支
が

０
で

あ
る

こ
と

。
 

・
Z

E
H

ビ
ル

ダ
ー

ま
た

は
プ

ラ
ン

ナ
ー

と
し

て
登

録
さ

れ
て

い
る

施
工

会
社

の
新

築
で

あ

る
こ

と
。

 

経
済

産
業

省
、

環
境

省
 

補
助

金
 

東
京

ゼ
ロ

エ
ミ

住
宅

の
新

築
等

に
対

す
る

助
成

事
業

 

2
0

2
1

年
度

枠
 

・
個

人
や

事
業

者
の

、
戸

建
7

0
万

円
、

集
合

住
宅

で
3

0
万

円
。

 
・

東
京

都
独

自
に

設
け

た
東

京
ゼ

ロ
エ

ミ
住

宅
の

認
証

取
得

が
条

件
で

、
個

人
対

象
 

東
京

都
 

規
制

緩
和

 

歴
史

的
資

源
を

活
用

し
た

 

観
光

ま
ち

づ
く

り
に

対
す

る
支

援
 

 

・
予

算
取

は
完

了
 

・
農

泊
の

推
進

、
ソ

フ
ト

対
策

に
対

す
る

交
付

金
 

・
古

民
家

の
滞

在
施

設
、

伝
統

的
建

造
物

群
、

空
家

対
策

、
地

域
の

活
性

化
と

地
方

創
生

交

付
金

、
特

定
の

地
域

の
指

定
、

イ
ン

バ
ウ

ン
ド

の
推

進
な

ど
が

骨
子

。
 

国
土

交
通

省
 

 



■中古住宅購入のメリットとデメリット 

中古住宅購入のメリット ・新築に比べ購入費用が安価。 

・購入後の税金を低く抑える場合がある。 

・改修費に予算が回せる。 

・家族の人数やライフサイクルに合わせ、間取り等を変更できる。 

 

（特に古民家の場合） 

・材料強度が高い。 

・資源保護になり、環境に優しい。（金融の評価ではなかなか顕在化できない） 

・デザインの自由性がある。 

中古住宅購入のデメリット ・耐久性や耐震性、断熱性に不安が残る。 

・水廻り工事や、柱位置の変更などが生じる場合、費用が拡大する。 

・現場での状況により、当初の予算に対し、追加工事が発生しやすい。 

・築年数や条件により、固定資産税やローン減税制度に注意する必要がある。 

・工事期間が短いので、物件の引き渡し期間が短く、予算や融資の検討期間が取

れない。 

・担保価値の 140％くらいが融資金額の目安となり、担保価値がないと融資を受

けられない。 

・金融機関との折衝が困難な場合がある。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



■リフォーム会社が考える中古住宅リノベーションの長所短所  L OHA US の ホ ー ム ペ ー ジ か ら コ ピ ー  

リノベーションに適した中古一戸建てとは？選ぶポイントは？  

中古住宅をリノベーションする長所短所  

安い購入費用 

まず始めに挙げられるのが購入費用の安さです。 

中古物件の購入費用はほとんどの場合、新築物件の購入費用より安く済むことが多いです。地域によって差はありま

すが、新築物件と中古物件に 300万円以上の差がでることも珍しくありません。 

中古物件を購入してリノベーションを施すなら、新築の住宅を買うよりも安いお値段で自分好みのお住まいにつくり

変えられます。ライフスタイルに合わせてデザインできるのは、大きな魅力ですよね。 

希望のエリアを探しやすい 

新築物件に比べて中古物件の方が流通量が多いため、希望のエリアから物件を見つけやすいです。お仕事の関係で希

望のエリアがある方、お子様の学校などご家族の状況に合ったエリアを気兼ねなく選択することができます。 

中古住宅におけるリノベーションの注意点  

値段やデザインの面でメリットが多い中古住宅のリノベーションですが、施工前にいくつか注意しておきたいポイン

トもあります。 

構造の確認に時間がかかる 

リノベーションを決めたらすぐに工事に取り掛かるわけではなく、現場調査を踏まえた構造の確認が必要です。木造

軸組工法やプレハブ構造、ラーメン構造や壁式構造など、住宅の構造や工法によってリノベーションできる範囲が変

わります。事前調査の時間を考えておくようにしましょう。 

瑕疵担保期間が短い 

「瑕疵担保期間」とは、契約内容に沿わない傷や欠陥・欠損がある場合、一定の期間内に補修を要求できる期間のこ

とです。 

中古リフォーム・リノベーションでは契約に基づく対応であることが多く、一年程度の担保期間が取られます。依頼

先の施工業者に確認を取り、把握しておくといいでしょう。 

中にはローンが組めない物件も 

住宅を建てるための決まりに「建築基準法」というものがあります。 

例えば、建築基準法の規定を満たした道路に敷地が接していたり、接している間口が 2m以上必要だったりする決ま

りがあります。 

しかし、その基準を満たしていない物件は「再建築丌可物件」とされ、家を新築することができなくなってしまいま

す。リノベーションをする上では問題ありませんが、地震や火事など何らかのトラブルで建て直しが必要になった場

合、家を新築することができなくなってしまいます。 

また、再建築丌可物件ではローンが組めないケースやローンの限度額が低くなってしまうことも多いです。「もしも

の時」を考えて、建築基準法に準拠した住宅を選ぶようにしましょう。 

目的に応じた増改築（リフォーム）工事やリノベーション  

増改築やリノベーションを考えるタイミングは以下のようなものがあるかと思います。 

●建物や設備の老朽化 

床の傾斜やきしみが大きくなったり、いたるところで雨漏りやカビが発生したり、軒裏や塗装のはがれが目立つよう

になってきているかもしれません。また、排水管の錆が原因で詰り、管に穴が開き漏水してしまうかもしれません。 

●ライフサイクルの変化 

子どもの成長に伴い、子ども部屋が必要になり、高齢化した両親との同居などで、より広い空間が必要になってくる

かもしれません。逆に、子どもが独立し別に住むようになり、いまの住まいを見直す必要がでてくるかもしれません。 

●現状への丌満 



キッチンの作業台の高さが合わなかったなどキッチンの使い勝手が悪いと感じ、ウォシュレット機能のついたトイレ

にしたいと思っているかもしれません。 

家の傷みにしろ、ライフスタイルの変化への対応にしろ、衝動的に増改築（リフォーム）を始めるのではなく、住ま

いへの丌満や希望は他にないかどうか、家族みんなで意見を出し合って、長期的な視野にたって計画を立てましょう。 

 

■古民家のリノベーション 

近年、古民家を再生させてリノベーションをすることが注目を集めています。これは、古民家に昔ながらの日本の住

まいの味わいや良さを感じ、この思いを感じながら、快適に暮らしていきたいと考える方や、先祖から代々受け継ぎ、

思い出のつまった家を将来に残していきたいと考える方が増えているためです。 

そこで、ここでは、古民家をリノベーションする際のメリットやデメリットを紹介していきます。 

多くの場合、メリットだけがピックアップされる傾向にありますので、デメリットもしっかりと理解した上で古民家

リノベーションを検討しましょう。 

古民家リノベーションのメリット  

古民家でリノベーションする場合のメリットとして、主に「材料の強度が良いこと」「資源の保護になること」「固

定資産税が軽減できること」「デザインに独自性がでること」の 4点が挙げられます。 

材料の強度が良いこと  

古民家の柱や梁などの材料には、樹齢100年のヒノキやケヤキなどが使われています。樹齢100年のヒノキの場合、

伐採されてから 100年後に最も強度が高くなり、その後、200年から 300年間は、その強度が維持されます。さ

らに、その強度が落ちるのは 1200年ほどからと言われています。また、ケヤキの場合でも、強度が落ちるのは 800

年ほどからと言われています。 

古民家は古いからという先入観から、リノベーションの際、強度について対策を行わないといけないと心配する方が

いますが、ほとんど心配する必要はありません。また、古民家の柱や梁などの材料は現在では入手が困難で、入手す

るのに相当な費用がかかり、入手すらできないこともあるため、希少性が高いことにも魅力を感じるかと思います。 

資源の保護になること  

古民家リノベーションでは、柱や梁などの材料を再利用できるため、資源の保護につながります。環境にやさしいた

め、環境保全に貢献することができます。 

また、シックハウス症候群やアトピー、アレルギーなどの原因物質を含む材料が使われていません。さらに、古民家

は、構造上、マンションなどのように完全に密封されていないため、結露が発生しにくく、結露による湿気が原因の

アトピーやアレルギーになる可能性は低いです。そのため、人にもやさしく、古民家リノベーション後は、より健康

的に暮らすことができます。 

固定資産税が軽減できること  

固定資産税は築後年数により税額が決定するため、古民家を取り壊して新築を建てるよりも、税金を軽減できます。 

住まいをリノベーションすると税金が高くなると心配する方もいますが、新築に比べ安く済み、その分、節約したり、

リノベーション費用にあてることができるため、金銭面で魅力に感じることかと思います。 

ただし、増築の場合、評価の見直しが行われるため、注意が必要です。固定資産税は自治体によって細かな部分での



解釈に違いがあるため、古民家リノベーションの際は、最寄りの自治体の窓口に問い合わせてみることをおすすめし

ます。 

デザインに独自性がでること  

長年使われてきた太い柱や梁を取り入れることで、他にはない住まいを造りだすことができます。年代を感じさせ、

日本の伝統的な木造建築が持つ温もりや懐かしさを味わうことができるかと思います。 

さらに、今の一戸建てのデザインは大体パターンが決まっていますが、古民家はパターンなどなく家々によってデザ

インが異なり、それをもとにリノベーションを行うため、自分だけの独自の世界をより簡単に造りだせます。 

古民家リノベーションのデメリット  

古民家でリノベーションする場合のデメリットとして、主に「断熱性が良くないこと」「耐震性に丌安があること」

「思っている以上に費用がかかること」の 3点が挙げられます。 

 

断熱性が良くないこと  

古民家は風を建物全体に巡らせられるような構造になっているため、夏を快適に過ごすことができます。しかし、今

の住まいと異なり、天井も高いため、暖かい空気は上部へ逃げ出してしまい、冬の寒さを一層感じるかと思います。

そのため、リノベーションでは、暖房や断熱への対策が必要になってしまいますし、住み始めてからも、冬場は暖房

費などのコストが余計にかかってしまいます。 

ただし、これを古民家で住む良さととらえ、暖房器具に薪ストーブやいろり掘りごたつなどを用いて、古民家の冬の

情緒を感じるのも一つの楽しみになるかもしれません。 

耐震性に丌安があること  

古民家は耐震基準が制定される前に建てられているため、耐震性について心配している方も多いかと思います。 

今の住まいは、倒壊しないように構造をしっかりと固めるという考え方で造られていますが、古民家の場合は、柱や

梁の接合部や壁を変形したり、建物自体の一部を破壊させることで、全体にかかる地震の揺れを吸収するという考え

方で造られています。そのため、古いからと言って一概に古民家の耐震性が低いとは言い切れません。 

ただし、見えない部分で材料が割れて破壊されている場合もあるため、古民家の構造設計に詳しい専門家に相談して

耐震診断を受けることをおすすめします。 

思っている以上に費用がかかること  

古民家リノベーションの場合には、思ったよりも費用がかかる傾向にあります。 

特に、材料に関連する費用が予想を上回る場合があります。材料にこだわりだすと希少性が高いため上限なくどれだ

けでも高いものもありますし、手に入れた材料を洗い、きれいにするとともに、既にある材料との統一感を出すため

に塗装を行うことなどにも費用がかかってしまいます。また、廃材を処分したりするのにも費用がかかります。 

そのため、古民家リノベーションには、お金にある程度の余裕を持っておく必要があります。 
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2022年 1月 27日 

～全国初！古民家の購入・リフォームをサポート～ 

「NCBヴィンテージ住宅ローン」の取扱開始について 

 西日本シティ銀行（頭取  村上 英之）は、古民家（注 1）の購入・リフォームを対象とした   

「NCB ヴィンテージ住宅ローン」（以下「本商品」）の取扱いを全国で初めて開始しますので、   

お知らせします。 

 本商品は、従来の住宅ローン審査における古民家の価値を反映できないという課題を、    

一般社団法人全国古民家再生協会（理事長 杉本 龍一、以下「全国古民家再生協会」）が鑑定した

資産価値の活用により補完することで、古民家を購入・リフォームしたいというニーズに幅広く

お応えすることができます。 

当行は、今後もさまざまなニーズに応じた金融商品・サービスの提供により、お客さま起点の

“One to One ソリューション”の提供に取り組んでまいります。 

（注 1）全国古民家再生協会が定義する「1950 年の建築基準法制定時に既に建築されていた伝統的建造物の  

住宅」を指します。 

記 

１．取扱開始日 

  2022年 2月 1日（火） 

２．本商品取扱の背景 

  古民家は、伝統的な構法（注 2）で造られ、免震性能が極めて高い構造のものが多く、適切な

メンテナンスを行うことで、今後も長期間にわたって住み続けることができるため、「購入 

して住みたい」「住みやすくリフォームしたい」というお客さまのニーズがあります。 

  しかしながら、法定耐用年数や築後年数を算定基準の一つとしている住宅ローンの担保 

評価では、古民家の価値を算出できないという課題があったため、全国古民家再生協会が  

耐久性や希少性、文化的な住環境の保存などの総合的な判断で鑑定した古民家の資産価値を

活用することで担保評価を補完するというスキームを構築しました。 

 （注 2）構法とは、柱や梁などの木軸材の構成方法のことです。 

３．本商品の概要 

お 使 い み ち 
■ 申込人がお住まいになる古民家の購入・リフォーム資金 

※ 本商品において古民家は、「1950年の建築基準法制定時に既に建てられていた

伝統的建造物の住宅」を指します。 

お 申 込 金 額 100万円以上 1億円以内（1万円単位） 

ご 返 済 期 間 2年以上 35年以内（1年単位） 

ご 利 用 

い た だ け る 方 

■ お申込時およびご契約時の年齢が満 20 歳以上満 65 歳未満で、    

完済時の年齢が 79歳未満の方 

■ 保証会社の保証が受けられる方 

■ 団体信用生命保険の加入が認められる方 

担 保 
土地・建物に対して、保証会社が第一順位の抵当権を設定させて   

いただきます。 

適 用 金 利 
年 1.475%（変動金利・保証料別） 

※ 2022年 1月 27日現在 

保 証 会 社 全国保証株式会社 

   ※詳細については、「別紙」をご参照ください。 
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４．スキーム図  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  ① 売主さま（または買主さま）が全国古民家再生協会に該当の古民家の鑑定を依頼します。 

  ② 全国古民家再生協会が「古民家鑑定」を実施します。 

③ 買主さまが当行に本商品をお申込みします。 

  ④ 当行が保証会社に保証依頼します。 

  ⑤ 当行および保証会社が古民家の担保評価を実施するとともに、「古民家鑑定」の結果を  

資産価値として評価します。 

  ⑥ 当行と買主でローン契約を締結し、ローンを実行します。 

  ⑦ 買主と売主で古民家を売買します。（購入の場合） 

５．取扱店 

  全店（東京支店、大阪支店を除く） 

以 上 

 

 

 
本件に関するお問合せ先 

営業企画部 江熊・萩原 TEL 092-476-2811 

① 
② 

③ 

④ 

⑤ 

⑤ 
⑥ 

⑦ ①  
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別 紙 

■ NCB ヴィンテージ住宅ローン 商品詳細 

お 使 い み ち 
■ 申込人がお住まいになる古民家の購入・リフォーム資金 

※ 本商品において古民家は、1950 年の建築基準法制定時に既に建てられていた

「伝統的建造物の住宅」を指します。 

お 申 込 金 額 100万円以上 1億円以内（1万円単位） 

ご 返 済 期 間 2年以上 35年以内（1年単位） 

ご 利 用 

い た だ け る 方 

■ お申込時およびご契約時の年齢が満 20 歳以上満 65 歳未満で、   

ご完済時の年齢が 79歳未満の方 

■ 保証会社の保証が受けられる方 

■ 団体信用生命保険の加入が認められる方 

担 保 
土地・建物に対して、保証会社が第一順位の抵当権を設定させて   

いただきます。 

適 用 金 利 
年 1.475%（変動金利・保証料別） 

※ 2022年 1月 27日現在 

保 証 会 社 全国保証株式会社 

保 証 料 

保証会社所定の保証料が必要です。（保証料の料率は、お借入金額、   

担保評価額およびご返済期間により異なります） 

※ お借入金額 1,000万円・担保評価額 100%以内・ご返済期間 20年の場合：66,320

～284,230 円 

保証会社に対する 

連 帯 保 証 人 

原則として不要 

※ ただし、収入合算をされる方には連帯保証人となっていただきます。また、  

保証会社が条件とした場合も連帯保証人が必要です。 

ご 返 済 方 法 元利金均等毎月返済 

保 険 

■ 団体信用生命保険 

※ 当行の指定する保険会社の団体信用生命保険にご加入いただきます。保険料は

当行が負担します。 

■ 火災保険 

※ 建物に対する火災保険に加入いただいていることを確認させていただきます。 

手 数 料 
事務取扱手数料 110,000円（消費税込） 

※ ご返済期間中に返済条件を変更される際には、別途手数料等が必要です。 

備 考 

本商品のお申込みに際しては、融資対象となる物件について、全国  

古民家再生協会による「古民家鑑定」が実施されていることが条件と 

なります。 

■ 参考：全国古民家再生協会の概要 

法 人 名 一般社団法人全国古民家再生協会 

代 表 者 理事長 杉本 龍一 

設 立 平成２７年３月２０日 

本 社 東京都千代田区内幸町 1丁目 3-1幸ビルディング 9階 

事 業 内 容 
古民家等のリフォーム事業に関する調査・研究をはじめ古民家利活用、

空き家、古材等の活用事業を行う。 

U R L http://www.g-cpc.org/ 

 



3年・5年・10年など、⼀定期間の⾦利を固定
3年・5年・10年の⼀定期間（特約期間と⾔います）は、
⾦利と毎⽉の返済額が変わらず返済計画が組みやすい住宅
ローンです。特約期間終了後は、変更のお申し出がなけれ
ば、その時点の⾦利で当初ご契約いただいた固定⾦利の特
約期間が再設定されることとなります。特約期間終了時に
〈ろうきん〉よりご案内しますので、特約期間等の契約変
更を希望される場合は変更契約書等をご提出いただくこと
により、他の固定期間または変動⾦利型（労⾦変動型住宅ローンプライムレート）に変更できます。
固定⾦利を再特約する場合の適⽤⾦利は、再特約時の基準⾦利より、年1.00％を差し引いた⾦利とな
ります。

3年もの  

適⽤⾦利／年利
5年もの  

適⽤⾦利／年利

10年もの  

適⽤⾦利／年利

住宅ローン（固定⾦利選択型）

ご利⽤のポイント

● 住宅の新築・増改築または中古住宅や宅地の購⼊資⾦、他⾦融機関からの住宅ローン借換のための資⾦
としてご利⽤ください！

● 保証料も団体信⽤⽣命保険料も、〈ろうきん〉負担（※）！
● 当住宅ローンをご利⽤中の⽅については、カーライフローンや教育ローンなどのろうきん無担保ローン

を新たにご利⽤いただく場合に、当該融資商品の最も低い⾦利の適⽤が受けられます。
● 「他⾦融機関等の各種無担保ローンからの借換え費⽤」や「家具・家電等の家財購⼊費⽤」「⾃動⾞関

連費⽤」を最⾼500万円まで、住宅ローンと同じ⾦利でお借⼊れいただけます。
※「夫婦連⽣団信」をお選びになる場合は、住宅ローンの貸出⾦利に年0.10%を「ろうきんオールマイティ保障型団信」の
場合は、年0.20％を上乗せした⾦利を適⽤いたします。

住宅ローン（固定⾦利選択型）概要

⾦利

※毎⽉基準⾦利の⾒直しを⾏い、⾦利を変更することがあります。

当初特約期間の適⽤⾦利（年利）

3年もの 5年もの 10年もの

⾦利 
年0.90% 
（基準⾦利より△年1.80％）

年1.00% 
（基準⾦利より△年1.70％）

年1.15% 
（基準⾦利より△年1.85％）

⾦利 
年1.40% 
（基準⾦利より△年1.30％）

年1.40% 
（基準⾦利より△年1.30％）

年1.95% 
（基準⾦利より△年1.05％）

基準⾦利
(A・Bに該当
されない⽅)

年2.70% 年2.70% 年3.00%

キャンペーン・おすすめ

ろうきんダイレクト

バンキングガイド

住宅ローン

住宅ローン(固定⾦利選択
型)

住宅ローン(全期間固定⾦
利型)

住宅ローン(変動⾦利型)

住宅ローン(上限⾦利設定
型)

住宅⾦融機構買取型住宅
ローン「フラット35」
「フラット50」

無担保住宅ローン

HOME > かりる > 住宅ローン > 住宅ローン（固定⾦利選択型）

0.90％〜2.70％
(基準⾦利)

1.00％〜2.70％
(基準⾦利)

1.15 ％〜 3.00 ％
(基準⾦利)

1.ここが違う！有担保住宅ローン

2.カードローン⾒直しませんか？

3.ローンの⾒直しで 
家計の⾒直し！

4.新⼊組合員と 
20代の組合員を応援！

5.使ってロッキーチャンス！

6.預けてロッキーチャンス！
2020Winter

   

はじめてご利⽤の⽅へ ためる かりる つかう 運⽤する・そなえる 中国ろうきんについて

https://www.chugoku.rokin.or.jp/netdebenri/yjutaku/doui.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/ib_individuals/index.php
http://ib.rokin.jp/direct/?bid=34
http://ib.rokin.jp/index.cgi?bid=34
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/index.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/kinri.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/yushi_setsumeisho.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/simulation/index.php
http://rokin-sodan.jp/chugoku/index.html
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/loan_center/index.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/doyoubi_eigyou/index.php
http://www.fudohsan.jp/
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/juutaku_loan/index.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/juutaku_loan/kotei.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/juutaku_loan/zenkikankotei.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/juutaku_loan/hendo.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/juutaku_loan/jogen.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/juutaku_loan/flat35.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/juutaku_loan/mutanpo.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/juutaku_loan
https://www.chugoku.rokin.or.jp/freshers2020/2020fureshers.pdf
https://www.chugoku.rokin.or.jp/footer/toiawase/index.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/branch/index.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/juutaku_loan/kotei.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/juutaku_loan/kotei.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/beginner/index.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/tameru/index.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/index.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/tsukau/index.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/unyou/index.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/rokin/index.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/


次の（1）〜（6）の項⽬をチェックしてみましょう

下記の（1）〜（6）のうち 3 項⽬以上該当  ⾦利 

下記の（1）〜（6）のうち 2 項⽬以上該当  ⾦利 

＜⾦利引下げ項⽬＞
（1）「財形貯蓄」、「年⾦そな衛⾨」、または「ドレミ協奏曲」のいずれかをご契約の⽅
（2）〈ろうきん〉の「積⽴性預⾦」で積⽴を5年以上ご継続の⽅ 

※積⽴性預⾦とは、「財形貯蓄」・「エース預⾦」・「積⽴定期預⾦」のことをいいます。

（3）カードローン「マイプラン」をご契約の⽅
（4）次のいずれかを満たす⽅

■ 「給与振込（全額振込）」を実施の⽅
■ 「年⾦振込」をご指定の⽅
■ 「公共料⾦」（電気、電話、ガス、⽔道、NHK）2種類以上の⾃動振替をご指定の⽅
※「給与振込」「年⾦振込」「公共料⾦」は同居家族名義のご契約またはご指定を含みます。「公共料

⾦」の⾃動振替契約は、クレジットカードによる⽀払いを含みます。「電話」は、携帯電話を含みま
す。

（5）「他⾦融機関住宅ローン」からの借換えをされる⽅
（6）次のいずれかを満たす⽅

■ 「宅建協会」または「全⽇協会」からの紹介で住宅新築、購⼊を⽬的にお申込みをされ
る⽅
■ 「環境配慮型住宅」の新築・購⼊、もしくは「環境配慮型設備」を設置される⽅
※「環境配慮型」とは、オール電化住宅、ガス化住宅、または電気調理器および電気給湯器（電気温⽔

器またはエコキュート）・ガスエンジン給湯器・潜熱回収型ガス給湯器・家庭⽤GHP・家庭⽤ガスコ
ージェネレーションシステム・住宅⽤太陽光発電システム・家庭⽤燃料電池システム等をいいます。

■ 「適合R住宅」または「安⼼R住宅」を購⼊される⽅
※「適合R住宅」とは、⼀般社団法⼈リノベーション協議会が定める基準を満たした中古住宅、「安⼼R

住宅」とは国⼟交通省が定める基準を満たした中古住宅のことをいいます。

特約期間終了後に固定⾦利型を再特約される場合は、
再特約時の基準⾦利より年1.00を差し引きます。

※⾦利A・Bについては、お借⼊当初の特約期間に限り適⽤いたします。
※お借⼊れ当初の特約期間中は固定⾦利となります。特約期間は融資⽇から初回の約定返済⽇を起点とし、3年もの

については3年後（5年ものは5年後、10年ものは10年後）の応当⽇の1カ⽉前の約定返済⽇までとなります。
※特約期間終了後は、お借⼊れ当初にご契約いただいた固定⾦利の特約期間で再特約（⾃動更新）となります。
※特約期間終了時に〈ろうきん〉よりご案内しますので、特約期間等の契約変更を希望される場合は変更契約書等を

ご提出いただくことにより、他の固定期間または労⾦変動型住宅ローンプライムレートに変更できます。
※固定⾦利の特約期間中に変動⾦利を選択することはできません。
※3年ものについては、再特約時に返済終了まで3年未満となった場合は変動⾦利となります。 

5年ものについては、再特約時に返済終了まで5年未満となった場合は、3年ものまたは変動⾦利の選択ができま
す。
10年ものについては、再特約時に返済終了まで10年未満となった場合は、5年もの、3年ものまたは変動⾦利の選
択ができます。

※変動⾦利型住宅ローンから固定⾦利選択型住宅ローンへ切替えする場合は、⼿数料が別途5,500円必要となりま
す。

※融資利率は毎⽉改定します。適⽤利率は⾦銭消費貸借契約⽇または申込時のいずれか低い⽅の⾦利となります。

お使いみち
● ⾃⼰（もしくは親または⼦）居住⽤の住宅購⼊・新築・増改築修繕資⾦、宅地購⼊資⾦等住

宅関連資⾦
● ⾃⼰（もしくは親または⼦）居住に係る公的⾦融機関、銀⾏等⾦融機関または勤務先（共済

組合を含む）の住宅ローンの借換資⾦

★住宅プラス500★ 
有担保住宅ローン新規ご契約の⽅は、
①現在ご返済中の他⾦融機関等の各種ローンの借換え費⽤
②住宅で使⽤する家具・家電購⼊費⽤
③⾃動⾞関連費⽤
を有担保住宅ローンと同じ⾦利で住宅関連費⽤にプラスしてご利⽤いただくことができます。
①②③の費⽤は、500万円以内です。

お申込条件
● 前年の税込年収が150万円以上の⽅
● 保証機関の保証が受けられる⽅

ご融資⾦額
● 最⾼1億円

住宅つなぎローン

リバースモーゲージロー
ン

ろうきんオールマイティ
保障型団信

夫婦連⽣団信制度

カードローン

マイプランナビ
［期間限定・会員構成員
さま限定］

U-30マイプラン 
［29歳以下の会員構成員
さま・提携⽣協組合員さ
ま限定］

マイプラン

Web完結型マイプラン 
［会員構成員さま］

Web完結型マイプラン 
［提携⽣協組合員さま・
⼀般のお客さま］

⾞・マリン関係のローン

カーライフローン

Web完結型カーライフロ
ーン
［提携⽣協組合員さま・
⼀般のお客さま］

安⼼パック専⽤カーライ
フローン

安⼼パック専⽤カーライ
フローン（Ｗeb完結型）

教育ローン

教育ローン（カード型）

教育ローン（証書貸付
型）

安⼼パック専⽤教育ロー
ン（証書貸付型）

奨学⾦借換専⽤ローン

予約型ローン

そなYELL

多⽬的ローン

フリーローン

Ｗeb完結型フリーローン

安⼼パック専⽤フリーロ
ーン

安⼼パック専⽤フリーロ
ーン（Ｗeb完結型）

無担保多⽬的ローン

年⾦ローン

虹のローン

⼀般借換ローン
［2号会員・4号会員・⼀
般のお客さま］

おまとめローン
［会員構成員さま限定］

有担保多⽬的ローン

預⾦担保ローン

⽣活応援・社会貢献ローン

https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/juutaku_loan/tsunagi.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/juutaku_loan/reversemortgage.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/juutaku_loan/3daishippei.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/juutaku_loan/fufudanshin.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/card_loan/index.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/card_loan/myplannavi.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/card_loan/u30myplan.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/card_loan/myplan.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/card_loan/webmyplan_member.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/card_loan/webmyplan_general.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/kuruma_loan/car_life.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/kuruma_loan/carlife_web.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/anshinpack/ap_car_life.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/anshinpack/ap_carlife_web.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/kyouiku_loan/kyouiku_card.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/kyouiku_loan/kyouiku.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/anshinpack/ap_kyouiku.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/kyouiku_loan/shogakukin.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/yoyaku_loan/sonayell.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/tamokuteki_loan/index.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/tamokuteki_loan/free.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/tamokuteki_loan/free_web.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/anshinpack/ap_free.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/anshinpack/ap_free_web.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/tamokuteki_loan/tamokuteki.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/tamokuteki_loan/nenkin.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/tamokuteki_loan/niji.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/tamokuteki_loan/karikae.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/tamokuteki_loan/omatome.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/tamokuteki_loan/yuutanpo.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/tamokuteki_loan/yokin.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/seikatsu_loan/index.php


ご融資期間
● 最⻑40年

⾦利設定の条件
● 毎⽉基準⾦利の⾒直しを⾏いますので、⾦利の変更がある場合もございます。

※「再特約時の⾦利差し引きのしくみ」 
特約期間終了後に固定⾦利選択型を再特約される場合に、再特約時の基準⾦利から、年利
1.00％を差し引かせていただきます。 
※⾦利A・Bの適⽤は当初の特約期間のみとなります。

ご返済⽅法
● 元利均等毎⽉返済または元利均等毎⽉・ボーナス併⽤返済（ボーナス併⽤割合は50％以内） 

元利均等返済とは、返済期間を通じて元⾦と利息の合計額が均等となるよう計算された⼀定
額を毎回⽀払う⽅式をいいます。

保証
● （⼀社）⽇本労働者信⽤基⾦協会 または 全国保証（株）

※2号会員（提携⽣協）、4号会員の構成員の⽅、または⼀般のお客さまが（⼀社）⽇本労
働者信⽤基⾦協会の保証を受けられない場合は、全国保証（株）を保証会社とした再審査を
⾏います。またこの場合は適⽤⾦利が異なります。詳しくは融資⾦利⼀覧をご覧ください。

担保
● 融資対象不動産（原則として第1順位の抵当権を設定します）

⼿数料
● 有担保住宅ローン取扱⼿数料（以下、取扱⼿数料という）

お客さまの所属団体によって、取扱⼿数料率が異なりますので、くわしくはお問い合わせく
ださい。 
1． 1号・3号会員または4号特例会員構成員の⽅★1、「しあわせの襷＜たすき＞」特典カ
ード＜ご家族さま⽤＞をご提⽰の⽅……33,000円 
なお、当該事業体に勤務する管理職の⽅も含みます。 
2．2号会員（提携⽣協）の構成員の⽅とその同⼀⽣計配偶者の⽅、または4号会員の構成員
の⽅★2……融資額×1.10％ 
3．⼀般のお客さま（中国ろうきん友の会賛助会員）★3……融資額×1.54％ 
 
[取扱⼿数料の取扱い] 
取扱⼿数料は、ご融資の資⾦使途に含めることができます。 
※ 6カ⽉以内に融資⾦を全額返済された場合は、⼿数料を全額お返しいたします。 
 
（★1） 1号・3号会員、4号特例会員の構成員とは？ 
中国労働⾦庫に出資のある、（1）労働組合（1号会員）、（2）国家公務員・地⽅公務員等
の団体（3号会員）、（3）勤労者のための福利共済活動を⽬的とする職域団体のうち、4号
特例会員に認定されている団体の構成員の⽅です。 
（★2） 
・2号会員構成員とは？ 
当⾦庫に出資のある提携⽣活協同組合の組合員の⽅です。 
・4号会員構成員とは？ 
当⾦庫に出資のある勤労者のための福利共済活動を⽬的とする職域団体のうち、4号特例会
員を除く団体の構成員の⽅です。 
（★3） ⼀般のお客さまとは？ 
労働組合等のない職場で働く⽅や、〈ろうきん〉に出資されていない労働組合等の構成員の
⽅です。この場合は、中国ろうきん友の会に⼊会していただき賛助会員となることで、〈ろ
うきん〉をご利⽤いただけます。 
★1〜★3について、くわしくは〈ろうきん〉までお問い合わせください。

● 繰上返済⼿数料無料（ただし、他⾦融機関への借換えの場合は、別途55,000円の⼿数料が
必要です。）

その他
● ⽣命保険つき

団体信⽤⽣命保険・・・最⾼1億円（借⼊残⾼が限度） 
お客さまのご負担で任意の⽕災共済・保険に加⼊していただくことになります。 
なお、融資条件により⽕災共済・⽕災保険に第⼀順位の質権を設定する場合があります。

（2020年12⽉01⽇現在）

ろうきん住宅ローン専⽤住まいる共済のご案内
ろうきん住宅ローン総合保険（THEすまいの保険）のご案内 
フラット35ミックスプラン・フラット50ミックスプラン 
育児休業・介護休業⽀援制度（当庫にてご利⽤中の⽅）

ご希望により「夫婦連⽣団信制度」 「ろうきんオールマイティ保障型団信」に加⼊することができ
ます。（※全国保証（株）の保証を利⽤される場合は、３⼤疾病保障特約付団体信⽤⽣命保険に加⼊

令和2年7⽉豪⾬災害救援
ローン

令和元年台⾵第15号およ
び第19号に伴う災害等に
係る災害救援ローン

平成30年7⽉豪⾬災害救
援ローン

災害救援ローン

福祉ローン(医療・介護・
災害)

育児応援ローン

⽣活・雇⽤応援ローン
［会員構成員さま限定］

NPO事業サポートローン

⽇本学⽣⽀援機構奨学⽣
⼊学⾦ローン

勤労者⽣活⽀援特別融資
制度

⽣活⽀援緊急ローン

求職者⽀援資⾦融資

技能者育成資⾦融資

育児休業・介護休業⽀援
制度

⾃治体提携融資制度

https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/kinri.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/juutaku_loan/seimei_hoken.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/juutaku_loan/kyosai/index.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/juutaku_loan/hoken.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/juutaku_loan/flat35.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/seikatsu_loan/ikuji_kaigo.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/juutaku_loan/fufudanshin.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/juutaku_loan/3daishippei.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/seikatsu_loan/saigai_202007.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/seikatsu_loan/saigai_201910.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/seikatsu_loan/saigai_201807.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/seikatsu_loan/saigai.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/seikatsu_loan/fukushi_iryo.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/seikatsu_loan/ikuji_ouen.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/seikatsu_loan/koyou_ouen.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/seikatsu_loan/npo.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/seikatsu_loan/gakusei.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/seikatsu_loan/kinrousha.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/seikatsu_loan/kinkyu.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/seikatsu_loan/kyusyokusha.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/seikatsu_loan/ginousha.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/seikatsu_loan/ikuji_kaigo.php
https://www.chugoku.rokin.or.jp/kariru/seikatsu_loan/teikei_top.php


することができますが、夫婦連生団信制度への加入はできません）

※審査の結果、ご融資できないなど、ご希望に添えない場合がありますので、あらかじめご了承ください。
※くわしい説明書が必要な方は店頭へお申し出ください。

シミュレーション

ご返済シミュレーション お借入額から毎月の返済額をシミュレーション

お借入シミュレーション 毎月のご返済からお借入れできる金額をシミュレーショ
ン

中国ろうきんとは

ディスクロージャー

CSR・社会貢献活動

環境への取組み

関連リンク

採用情報

健康経営推進に向けた取
組み

ご注意ください

重要なお知らせ

当サイトのシステム障害時に備えて

スパイウェアや金融機関を装った不
審なメールにご注意ください

労働金庫を装ったサイト・DMにご
注意ください

不正な払戻しにご注意ください

当サイトご利用にあたって

安心してご利用いただくために

苦情への対応・紛争解決措置の概要

金融商品に関する勧誘方針

共済募集指針

保険募集指針

重要事項の説明

確定拠出年金運営管理業務に関する
勧誘方針

自然災害による被災者の債務整理に
関するガイドライン

利益相反管理方針

金融円滑化管理方針

反社会的勢力に対する基本方針

お取引時の確認について

個人情報のお取扱いについて

証券業務に関する倫理コード

お客さま本位の業務運営に関する取
組方針

労働金庫電子決済等代行業者との連
携および協働について

お問い合わせはこちら

Copyright © 2015-2020 Chugoku Rokin All rights reserved. サイトマップ

・購入する物件の担保性が必要—未登記の場合は登記する。 

・耐震性は問わない。 

・中国地方に居住もしくは勤めていることが原則。そうでなければ、別途相談。 



2019年9⽉現在

商品概要

ご利⽤いただける⽅ 次の条件を全て満たすお客さま
申込時満20歳以上、最終完済時満80歳以下
安定、継続した収⼊があること（パート、アルバイトでも可）

⾃宅、勤務先（または事業先）のいずれかが、当⾏営業区域内であ
り、電話連絡が可能であること
保証会社の保証が受けられる⽅

お使いみち 町家・古⺠家の取得・リフォームならびに
店舗開業資⾦などの町家・古⺠家を活⽤するための資⾦全般

ご融資⾦額 10万円以上500万円以内（1万円単位）

ご融資期間 6ヶ⽉以上10年以内（1ヶ⽉単位）

かりる

ホーム > かりる > 16フリーローン > 町家・古⺠家 活⽤サポートローン

専業主婦でも世帯収⼊があれば、お申込みの対象となります。※

「16フリーローン」シリーズ合計で、最⼤500万円までのお取扱いとなります。※

カードローン Q-LOAN 

かんたん
フリーローン



住宅ローン利⽤者専⽤
カードローンプラス



住宅ローン利⽤者専⽤
かんたんローンプラス



オーナーサポートローン 

プレミアムライフローン
（不動産担保）



レディースローンDream 

住宅ローン 

⼗六リフォームローン
（愛称：ミライドリー
ム）



かんたんマイカーローン 

かんたん教育ローン 

かんたん
ライフサポートローン



空き家リフォーム
解体サポートローン



町家・古⺠家 活⽤サポー
トローン



リバースモーゲージ 

じゅうろく
ドクターズローン



https://www.juroku.co.jp/
https://www.juroku.co.jp/aboutus/contact.html
https://www.juroku.co.jp/sitemap.html
https://www.juroku.co.jp/english/
https://www.juroku.co.jp/
https://www.juroku.co.jp/corp/
https://www.juroku.co.jp/ir/
https://www.juroku.co.jp/aboutus/
https://www.juroku.co.jp/saiyo/
https://www.juroku.co.jp/personal/account/
https://www.juroku.co.jp/personal/saving/
https://www.juroku.co.jp/personal/loan/
https://www.juroku.co.jp/personal/insurance/
https://www.juroku.co.jp/personal/convenience/
https://www.juroku.co.jp/personal/consultation/
https://www.inb.jurokubank.chance.co.jp/APL/lgiba/loginib/login?_TRANID=AA000_001
https://www.juroku.co.jp/j-direct/
https://point.juroku.co.jp/
https://www.juroku.co.jp/personal/j-point/index.htm
https://www.juroku.co.jp/personal/loan
https://www.juroku.co.jp/tesuryo/
https://www.juroku.co.jp/
https://www.juroku.co.jp/personal/loan/
https://www.juroku.co.jp/personal/loan/16freeloan
https://www.juroku.co.jp/personal/loan/q-loan/
https://www.juroku.co.jp/personal/loan/free/
https://www.juroku.co.jp/personal/loan/cardloan_plus/
https://www.juroku.co.jp/personal/loan/loan_plus/
https://www.juroku.co.jp/personal/loan/16freeloan/owner/
https://www.juroku.co.jp/personal/loan/premium_life/
https://www.juroku.co.jp/personal/loan/16freeloan/dream/
https://www.juroku.co.jp/personal/loan/myhome/
https://www.juroku.co.jp/personal/loan/reform/
https://www.juroku.co.jp/personal/loan/mycar/
https://www.juroku.co.jp/personal/loan/kyoiku/
https://www.juroku.co.jp/personal/loan/life-support/
https://www.juroku.co.jp/personal/loan/akiyareform/
https://www.juroku.co.jp/personal/loan/16freeloan/machiya_kominka/
https://www.juroku.co.jp/personal/loan/reverse-mortgage/
https://www.juroku.co.jp/personal/loan/doctorsloan/


お借⼊利率 固定⾦利 年4.8％ or 年8.8％ or 年12.8％

ご返済⽅法 元利均等返済およびボーナス返済（6ヶ⽉ごと）併⽤（融資額の50％以
内）

ご返済⽇ 毎⽉6⽇・16⽇・26⽇より、ご選択いただけます。

保証⼈・担保 保証会社の保証がつきますので、保証⼈は不要です。

保証料 保証料はお借⼊利率に含みます。

保証会社 株式会社クレディセゾン

必要書類 本⼈確認資料（運転免許証・パスポートなど）
所得確認資料（お申込⾦額301万円以上の場合） 
給与所得者･････所得証明書、源泉徴収票の写しなど 
個⼈事業主･････確定申告書、納税証明書（その1・その2）など

返済条件変更に
かかる⼿数料

ご返済中の返済条件変更⼿数料 
5,500円（税込）
期前完済⼿数料および⼀部繰上返済⼿数料 
6,600円（税込）（※）

その他 当⾏とのお取引有無ならびに事業年数、年収等の制限はございませ
ん。
店頭でお申出いただければ、ご返済の試算をいたします。
店頭に説明書をご⽤意しています。

店頭でも随時ご相談を承っております。 
お近くの店舗へお気軽にお問い合わせください。

ご来店の際は、事前の来店予約が便利です。

審査により適⽤される利率が決定します。※

その他、ご返済⽤⼝座のご印鑑が必要となります。※

上記以外にも書類の提出をお願いする場合がございます。※

繰上返済時のお借⼊残⾼が100万円未満または当初お借⼊⽇から繰上返済⽇までの
経過⽇数が1年以内の場合は無料です。

※

本ローン以外にも各種個⼈ローンや制度融資のお取扱いをしておりますので、お気軽にお問い合わせください。※

お申込みに際しては、当⾏所定の審査をさせていただきます。審査結果によっては、ご要望にそえない場合がございます。※

店舗検索
店舗検索はこちら 

ご来店予約 
サービス ご来店予約はこちら 

⼝座をひらく ためる・ふやす かりる そなえる

総合⼝座

⼝座開設アプリ

無通帳⼝座

Wallet+（ウォレットプラス）

貯蓄預⾦（夢⼝座リザーブ）

普通預⾦決済専⽤型

じゅうろく教育資⾦専⽤⼝座

じゅうろくICキャッシュカード

定期預⾦

投資信託

外貨預⾦

仕組預⾦

⾦融商品仲介業

THEO＋⼗六銀⾏

カードローン

かんたんフリーローン

かんたんフリーローンワイド

住宅ローン利⽤者専⽤カードローンプラス

住宅ローン利⽤者専⽤かんたんローンプラス

オーナーサポートローン

プレミアムライフローン（不動産担保）

レディースローンDream

個⼈年⾦保険

終⾝保険

医療・がん保険

養⽼保険

介護保険

就業不能保険

学資保険

収⼊保障保険

https://www.juroku.co.jp/kinri/yokin/
https://www.juroku.co.jp/exchange/
https://www.juroku.co.jp/aboutus/contact.html
https://juroku.custhelp.com/
https://www.juroku.co.jp/16siryou/
https://www.juroku.co.jp/contact/voice/
https://www.juroku.co.jp/personal/first/
https://www.juroku.co.jp/tenpo/
https://www.juroku.co.jp/yoyaku/
https://www.juroku.co.jp/index.html
https://www.juroku.co.jp/corp/
https://www.juroku.co.jp/ir/
https://www.juroku.co.jp/aboutus/
https://www.juroku.co.jp/saiyo/
https://www.juroku.co.jp/personal/account/
https://www.juroku.co.jp/personal/saving/
https://www.juroku.co.jp/personal/loan/
https://www.juroku.co.jp/personal/insurance/
https://www.juroku.co.jp/personal/account/spend/
https://www.juroku.co.jp/personal/account/kouza_app/
https://www.juroku.co.jp/personal/account/eco/
https://www.juroku.co.jp/personal/account/wallet/
https://www.juroku.co.jp/personal/saving/save/chochiku_yumekouza.html
https://www.juroku.co.jp/yokin_hoken.html
https://www.juroku.co.jp/personal/account/kyouikushikin/
https://www.juroku.co.jp/personal/account/ic/
https://www.juroku.co.jp/personal/saving/save/
https://www.juroku.co.jp/personal/toushin/
https://www.juroku.co.jp/personal/saving/gaika/
https://www.juroku.co.jp/personal/saving/shikumi/
https://www.juroku.co.jp/personal/saving/kinyu_syohin/
https://www.juroku.co.jp/theo/
https://www.juroku.co.jp/personal/loan/cardloan/
https://www.juroku.co.jp/personal/loan/free/
https://www.juroku.co.jp/personal/loan/freeloan_wide/
https://www.juroku.co.jp/personal/loan/cardloan_plus/
https://www.juroku.co.jp/personal/loan/loan_plus/
https://www.juroku.co.jp/personal/loan/16freeloan/owner/
https://www.juroku.co.jp/personal/loan/premium_life/
https://www.juroku.co.jp/personal/loan/16freeloan/dream/
https://www.juroku.co.jp/personal/insurance/kojin.html
https://www.juroku.co.jp/personal/insurance/syushin.html
https://www.juroku.co.jp/personal/insurance/iryou.html
https://www.juroku.co.jp/personal/insurance/yourou.html
https://www.juroku.co.jp/personal/insurance/kaigo.html
https://www.juroku.co.jp/personal/insurance/syurosyotoku.html
https://www.juroku.co.jp/personal/insurance/gakushi.html
https://www.juroku.co.jp/personal/insurance/syunyuu.html

